Na temelju ¢lanka 41. 1 45. Zakona o lokalnoj samoupravi i upravi (“Narodne novine”
broj 90/92., 94/93., 1 117/93.), ¢lanka 35. i 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima (“Narodne novine” broj 91/96), te ¢lanka 15. Statuta opcine
Sukosan Opéinsko vije¢e na svojoj 8. sjednici odrzanoj 28.studenog 1997.godine
donijelo je:

ODLUKU
o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine SukoSan
( procisceni tekst )
Sl. glasnik Zadarske zupanije : 02/98,04/99,07/99,01/01

I. OSNOVNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom odlukom odreduje se postupak, uvjeti i nain stjecanja i raspolaganja stvarnih
prava na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine SukoSan.

Ovom odlukom odreduje se i obveza vlasnika gradevinskog zemljiSta na placanje
troskova pripreme gradevinskog zemljista.

Clanak 2.

Nekretnina u smislu ove odluke smatraju se nekretnine koje je Opéina preuzela
odlukom Arbitrazne komisije Vlade Republike Hrvatske o diobi imovine bivse
Opcine Zadar i nekretnina koje je Opc¢ina stekla na neki drugi nacin.

Clanak 3.

Imovinu Op¢ine posebice Cine:
- gradevinsko zemljiSte, zgrade, poslovni prostor kao i pripadaju¢a im prava
- ¢jelokupna komunalna imovina 1 sredstva zajednicke potros$nje kao i1 prava koja im

pripadaju.
Clanak 4.

Opcina Sukosan kao nositelj prava vlasniStva na stvarima koji ¢ine njezinu imovinu
ima kao vlasnik u pravnim odnosima jednak polozaj kao i privatni vlasnici, ako
zakonom nije drugacije odredeno.

Pravo vlasnistva Opc¢ina SukoSan ostvaruje u skladu s prirodnim 1 namjenom stvari
te u skladu s javnim interesom odredenim zakonom prema opéim propisima o
raspolaganju nekretninama, ako ovom odlukom nije drugacije odredeno.

Vlasnik je ovlasten u vrSenju prava vlasniStva glede stvari poduzimati sve radnje
koje nisu zakonom zabranjene.

Zabranjeno je vrSenje prava vlasniStva protupravno cilju zbog kojeg je zakonom
ustanovljeno i priznato.

Imovinom u vlasniStvu Op¢ine upravlja Op¢insko poglavarstvo opc¢ine SukoSan.



Clanak 5.

Op¢insko poglavarstvo upravlja imovinom paznjom dobrog gospodara na nacelima
zakonitosti, svrsishodnosti i Stedljivosti u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski
razvoj Opcine za osiguranje druStvenih i drugih socijalnih interesa te za probitak i
socijalnu sigurnost stanovnika Op¢ine.

Op¢insko poglavarstvo odgovorno je za postupanje s stvarima u vlasnistvu Op¢ine.

Clanak 6.

Prihodi od imovine ¢ine vlastiti izvor financiranja poslova i zadaca iz samoupravnog
djelokruga Op¢ine.

Clanak 7.

Op¢insko poglavarstvo ugovara osiguranje imovine Opcéine sa najpovoljnijim
davateljem usluga osiguranja i organizira naplatu $teta nastalu na imovini ili proizaslu
iz uporabe stvari ili ostvarenja prava koja im pripadaju.

Clanak 8.

Opcinsko poglavarstvo donosi Odluke o kupovini ili prodaji nekretnina i drugim
oblicima stjecanja ili otudenja te drugim oblicima raspolaganja imovinom Op¢ine.

Na imovini Op¢ine Op¢insko poglavarstvo moze zasnovati sluznosti, pravo stvarnog
tereta 1 pravo zaloga. Poslove iz stavka 1. 1 2. ove Odluke, Op¢insko poglavarstvo
obavlja uz uvjete 1 na na¢in odreden zakonom i ovom Odlukom.

Odluku o zaduZenju za financiranje izgradnje, dogradnje, rekonstrukcije ili
adaptacije objekata te nabavke opreme radi osiguranja trajnih uvjeta za rad i
djelovanje korisnika prora¢una Opcine donosi Opéinsko poglavarstvo na temelju
godisnjih planova za pojedina podru¢ja u okviru samoupravnog djelokruga Opcine
dok ¢e za viSegodis$nja ulaganja ili vece investicije odluku donositi Opc¢insko vijece na
prijedlog Op¢inskog poglavarstva.

Clan Opéinskog poglavarstva, koji je osobno ili preko ¢lana uZe obitelji
zainteresirana stranka u pitanjima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, nema pravo
odlucivanja.

Clanak 9.

Pravne 1 fizicke osobe ostvaruju pravo uporabe ili koriStenja odredene pokretne ili
nepokretne stvari iz Clanka 3. ove Odluke, na temelju zakona ili pravnog posla
sukladno ugovorenim uvjetima i nacinu uporabe ili koriStenja.

Opc¢insko poglavarstvo obavlja kontrolu uporabe stvari iz prethodnog stavka.

Ukoliko u postupku kontrole utvrdi nepravilnosti u na¢inu uporabe stvari, pokrenut
¢e odgovarajuci postupak i1 naplatu Stete.



II. PRIPREMA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA
Clanak 10.

Priprema gradevinskog zemljista za izgradnju odredena je ovom Odlukom kao jedna
od obveza koja proizlaze iz vlasniStva gradevinskog zemljista.

Priprema gradevinskog zemljista obuhvaca pripremu zemljista za izgradnju (izradu
prostornih planova, parcelizaciju gradevinskih parcela, uredenje imovinsko-pravnih
poslova i dr.)

Clanak 11.

Nacin utvrdivanja troSkova pripreme zemljiSta za izgradnju, te Kkriterij za
rasporedivanje tih troSkova na pojedine vlasnike i1 korisnike gradevinskog zemljista i
nacin njihovog pladanja kao i postupak pripreme zemljista, ureduju se posebnim
pravilnikom.

Pravilnik o pripremi gradevinskog zemljista donosi Opéinsko vije¢e na prijedlog
Op¢inskog poglavarstva Opéine Sukosan.

Clanak 12.

Obveznici placanja troSkova pripreme gradevinskog zemljiSta duzni su iste platiti
prije dobivanja dozvole za gradenje.

IIT KUPOPRODAJA GRAPEVINSKOG ZEMLIJISTA
Clanak 13.

Gradevinsko zemljisSte u vlasniStvu Opcéine SukoSan prodaje se putem javnog
natjeCaja ili neposrednom pogodbom na nacin 1 pod uvjetima propisanim ovom
Odlukom.

Clanak 14.

Gradevinskim zemljiStem smatra se izgradeno kao i neizgradeno gradevinsko
zemljiste ¢ija je namjena dokumentima prostornog planiranja predvideno za izgradnju
gradevinskih objekata 1 za javne povrsine, a u skladu sa Zakonom.

Clanak 15.
Postupak prodaje gradevinskog zemljista provodi Komisija za prodaju nekretnina.

Komisiju ¢ine predsjednik i dva ¢lana, te njihovi zamjenici koje imenuje imenuje
Poglavarstvo na rok od 4 godine.
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Clanak 16.

Natjecaj za prikupljanje pisanih ponuda radi prodaje nakretnina, raspisuje Opcinsko
poglavarstvo uz pribavljeno misljenje Mjesnog odbora na ¢ijem se podruc¢ju nalazi
nekretnina.

Visinu pocetne kupoprodajne cijene utvrduje zakljuckom Opéinsko poglavarstvo, a
ne moze biti niza od trziSne vrijednosti.

Clanak 17.

Odluka o raspisivanju natjecaja sadrzi osobito:
- oznaku i povrsinu gradevinske parcele odnosno nekretnine,
- podatke o osobama koje mogu podnijeti ponudu,
- podatke o opremljenosti parcele,
- ukupnu visinu cijene s posebno naznacenim iznosima vrijednosti zemljista, troSkove
pripreme zemljiSta za izgradnju,
- poCetnu cijenu po 1 m2 parcele odnosno nekretnine
- dokumentaciju koja se mora priloziti uz ponudu u natjecaju,
- rok za isplatu, te mogucénosti i uvjete placanja u obrocima,
- visinu i na¢in polaganja jamcevine,
- rok za zakljuc¢ivanje ugovora,
- mjesto 1 vrijeme utvrdivanja prispjelih ponuda,
Odluka o raspisivanju natjecaja objavljuje se na oglasnoj plo¢i Op¢ine, te Mjesnih
odbora i u lokalnom tisku.

Clanak 18.

Natjecaj se provodi na temelju pisanih ponuda dostavljenih putem poSte preporuceno
ili osobno, u zatvorenoj kuverti s naznakom “ne otvaraj”.

Rok za podnosenje pismenih ponuda ne moze biti kra¢i od 15 dana.

Prispjele ponude 1 najpovoljniji ponuditelj utvrdit ¢e se na rociStu Komisije za
prodaju nekretnina, koja se ne moze odrzati prije proteka 3 dana od dana proteka roka
za podnoSenje roka.

U ponudi ponuditelj mora navesti ime 1 prezime, prebivaliSte ili boraviste, odnosno
naziv 1 sjediSte, oznaku gradevinske parcele 1 ponudenu cijenu, te u ponudu priloziti
dokaz o uplacenoj jamcevini.

Clanak 19.

Prilikom podnoSenja ponuda za natjecaj, placa se jamcéevina u visini od 1-10%
utvrdene pocetne cijene., a Sto odreduje op¢insko poglavarstvo.

Jamcevina se uplaCuje na poseban racun oznafen u natjecaju, te se obracunava u
ukupni iznos cijene, a potvrda o uplati jamc¢evine mora biti dostavljena uz ponudu.
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Clanak 20.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Opcinsko poglavarstvo, odnosno
komisija koju odredi poglavarstvo, cijeneci sve elemente ponude.

Clanak 21.

Iznimno, nekretnine u vlasni§tvu Opéine Suko$an mogu se prodati neposrednom
pogodbom i to isklju¢ivo za izgradnju obiteljskih stambenih objekata, u skladu sa
zakonom, slijede¢im osobama koje imaju prebivaliste na podrucju Opéine, a nemaju
rjeSeno stambeno pitanje
- djeci poginulih branitelja koja nemaju ni drugog roditelja,

- hrvatskim ratnim vojnim invalidima Domovinskog rata,
- obiteljima poginulog, umrloga, zato¢enoga ili nestalog hrvatskog branitelja,
- dragovoljcima Domovinskog rata
e Osobama koje su zapocele gradnju ili su ve¢ izgradile stambeni objekt prije
15. veljace 1968. godine ( priloziti uvjerenje katastra ),
e (Osobama koje imaju status bivsih politickih zarobljenika,
e (Osobama slabog imovnog stanja,.

Clanak 22.

Neposrednom pogodbom moze se prodati po utvrdenoj trzisnoj cijeni i izgradeno
gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Opcine vlasnicima zgrade koja je izgradena na
gradevinskoj parceli u skladu sa prostornim planom ili lokacijskom dozvolom

Clanak 23.

Neposrednom pogodbom mozZe se prodati po utvrdenoj cijeni i1 gradevinsko zemljiste
u slijede¢im slucajevima:
- radi oblikovanja gradevinske parcele,
- kao naknada za gradevinsko zemljiSte koje gradanin ustupi Op¢ini za njezine potrebe
(zamjena nekretnina - besteretno),
- radi i1zgradnje objekata iz oblasti predskolskog odgoja, Skolstva, zdravstva, kulture 1
Sporta,
- u drugim slucajevima koje utvrduje Opc¢insko poglavarstvo.

Clanak 24.

Cijena gradevinskog zemljiSta koje Opcina prodaje osobama iz ¢lanka 21.ove
Odluke utvrduje se na slijede¢i nacin:
- braniteljima Domovinskog rata koji su pristupili u postrojbe oruzanih snaga
Republike Hrvatske najkasnije do 01. listopada 1991.g. sa sudjelovanjem od najmanje
1 godine, 25% od utvrdene trzi$ne cijene po m2 zemljista,
- dragovoljcima Domovinskog rata koji su pristupili u postrojbe oruzane snage
Republike Hrvatske nakon O1.listopada 1991.godine sa sudjelovanjem od najmanje 2
godine, 50% od utvrdene cijene po m2 zemljista,



- hrvatskim vojnim invalidima do 50% utvrdenog invaliditeta, 50% od utvrdene
trziSne cijene po m2 zemljista,

hrvatskim vojnim invalidima od 50% do 80% utvrdenog invaliditeta, 15% od
utvrdene trziSne cijene po m2 zemljista

- hrvatskim vojnim invalidima od 80% do 100% utvrdenog invaliditeta, besteretno,

- obitelji poginulog, umrlog, zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja, besteretno,

- djeci poginulih branitelja koji nemaju ni drugog roditelja, besteretno.

- 0sobama koje su zapocele izgradnju ili su ve¢ izgradile stambeni objekt prije
1968. godine — 15% od utvrdene trzi$ne cijene po m2,

- osobama koje imaju status bivsih politickih zatvorenika ( uvjerenje) — 50% od
utvrdene trziSne vrijednosti po m2,

- 0sobama iznimno loseg imovnog stanja ( miSljenje MO ) — 25% utvrdene
trziSne cijene po m2.

Clanak 24 a

U cilju poticanja razvoja obrta,malog i srednjeg poduzetnistva Opéina SukoSan moze
odobriti obro¢nu prodaju gradevinskog zemljista osobama koje otvaraju obrt ili
prosiruju postojece proizvodne kapacitete. Odluku o broju obro¢nih isplata donosi
poglavarstvo.

IV PRAVO DOGRADNIJE, UGOVOR O ORTASTVU, DAROVANIE,
ZAKUP,SLUZNOSTI NA NEKRETNINAMA, PRAVO ZALOGA

Clanak 25.

Pravo dogradnje na objektu koji je u vlasniStvu Op¢ine SukoSan 1 fizi¢kih 1 pravnih
osoba prodat ¢e se suvlasniku objekta neposrednom pogodbom, odnosno suvlasnicima
ako 1zmedu njih postoji suglasnost.

Prodaja prava dogradnje na objektu koji je u vlasniStvu Opcine SukoSan objavit ¢e se
oglasom.

Poglavarstvo moze odluciti da se izvrSi prodaja prava dogradnje neposrednom
pogodbom i u slu€aju iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

Clanak 26.
Nekretnine u vlasniStvu Opéine mogu se unijeti kao ulog u zajednic¢ka ulaganja s
tre¢im, fizickim ili pravnim osobama.
Odnosi izmedu subjekata zajednicke izgradnje ureduje se prema pravilima ugovora o
ortaStvu.
Clanak 27.

Opc¢ina moze darovati nekretnine u svom vlasnistvu.

Clanak 28.



Gradevinsko zemljiste koje je u vlasniStvu Opc¢ine SukoSan, do provodenja istog
njegovoj namjeni, dokumentima prostornog uredenja moze se dati u zakup najduze do
30 godina.

Gradevinsko zemljiste daje se u zakup za obavljanje gospodarske djelatnosti.
Zakupac u obavljanju svoje djelatnosti ne smije zagadivati i narusavati izgled okoline
I ne smije ometati redovno koriStenje susjednog zemljista.

Gradevinsko zemljiste daje se u zakup radi poljoprivredne obrade uz zakupninu koja
ovosi o polozaju i veli€ini parcele.

Gradevinsko zemljiste u vlasni$tvu Opcine Sukosan dato u zakup, ne moze se dati u
podzakup.

Visinu zakupnine za gradevinsko zemljiste odreduje Opcinsko poglavarstvo Opéine
Sukos$an svojim zaklju¢kom.
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Clanak 29.

Stvarne sluznosti i pravo plodouzivanja, upotrebe i prava stvarnog tereta na
nekretninama zasnivaju se ugovorom.

Visinu naknade za terete na nekretninama odreduje Poglavarstvo Opéine Sukosan
svojim zakljuckom.

Clanak 30.

Radi osiguranja odredenog potraZivanja, nekretnine mogu biti optereCene pravom
zaloga u Kkorist vjerovnika (hipoteka).

Opcinsko poglavarstvo Opcine SukoSan donosi Odluku na kojem ¢e se
gradevinskom zemljiStu zasnovati pravo zaloga.

V NADLEZNOST ZA DONOSENJE ODLUKA O STJECANJU
| RASPOLAGANJU NEKRETNINA

Clanak 31.

Opcinsko poglavarstvo Opc¢ine SukoSan odluc¢uje o prodaji, ugovaranju, ortastvu,
zasnivanja prava gradnje i drugih tereta, zalogu nekretnina kao i stjecanju u smislu
¢lanka 3. Stavka 2.

Opcinsko poglavarstvo odlucuje o raspolaganju nekretninama radi zasnivanja
sluznosti 1 davanja u zakup istih. Opcinsko vije¢e Opcine SukoSan odlucuje o
raspolaganju nekretninama radi darivanja.

Op¢inski nacelnik ovlaséuje se za potpisivanje svih ugovora o stjecanju i
raspolaganju nekretninama.

Opcinsko poglavarstvo podnosi izvjeS¢e Opc¢inskom vijecu glede izvrSenog prometa
nekretnina.

Utvrdivanje elemenata i izradu prijedloga za zakljucenje pravnih poslova iz ovog
¢lanka obavlja Op¢insko poglavarstvo.



VI PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 32.

Ova odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objaviti ¢e se u “Sluzbenom glasniku
Zadarsko-kninske Zupanije”

OPCINSKO VIJECE OPCINE SUKOSAN
Klasa: 021-05/97-01/02
Ur.br: 2198/03-1/2-97-1

Sukosan, 28.studenog 1997.g.
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